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Tiigi tn 78/80 ja Kastani tn 43 krundi detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused 34ET13

1 Sissejuhatus

Kaesolevad eritingimused on koostatud Tartus Tiigi tn 78/80 ja Kastani tn 43 krundi
detailplaneeringule. Tiigi tn 78/80 krundi suuruseks on 6024 m? ja Kastani tn 43 krundi suuruseks
1248 m?, kokku 7272 m2. Planeeringualale jaab kinnismélestis registri nr 7023, elamu Tartus Tiigi 78,
1891. a ning kinnismalestise registri nr 7024, toostushoone Tartus Tiigi 61a, 1886. a kaitsevoond.
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Joonis 1. Situatsiooniskeem, viljavote kultuurimalestiste kaardikihist (allikas: xgis.maaamet.ee). Punase pidevjoonega on
margitud planeeringuala.

Tiigi tn 78/80 krundil asub kaitsealune hoone Tiigi tn dares ning ulatub piki krundipiiri ka krundi
sligavusse. Lisaks kaitsealusele hoonele asub krundi hoovis kahekorruseline elamu, mille Tiigi tdnava
poolne ots on punasest tellisest ning teine ots puidust. Kastani tn 43 krundil asunud abihooned
lammutati Gle kiimne aasta tagasi. Kuni viimase ajani on Tiigi 78 hoones asunud Tartu dlikooli
sotsiaalteaduskond, mis on nilidseks kolinud Toomemadaele, endisesse silinnitusmajja.
Detailplaneeringu eesmark on tdpsustada Tiigi tn 78/80 krundi ehitusdigust Tiigi tn 78 hoonel
arihoone ja/voi kortermaja kasutuse maaramiseks ning anda Kastani tn 43 krundile ehitusdigus Ghe
vOi kahe elamu pustitamiseks.
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Alal kehtiva Tartu linna Uldplaneeringu kohaselt on planeeringuala juhtotstarve haridus- ja
teadushoonete maa, mis oli maaratud tulenevalt llikooli 6ppehoone ning selle juurde kuuluva
parkimisplatsi olemasolust lildplaneeringu koostamise ajal. Tanaseks paevaks, kui tlikool on krundid
miiinud eraomanikule, on pdhjendatud ka kruntide otstarbe muutmine. Uus omanik on avaldanud
soovi krunte kasutada elamumaana.

Kaesolevate muinsuskaitse eritingimuste eesmark on vilja selgitada, kas ja mis tingimustel on

vBimalik Tiigi tn 78/80 ja Kastani tn 43 krundil rakendada drimaa ja elamumaa sihtotstarvet ja
ehitusdigust.
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2 Ajalooline uilevaade

2.1 Tiigi tn 78 hoone
Tiigi tn 78 hoone kohta on andnud Ulevaate Kaja Onton oma 2013. aastal koostatud muinsuskaitse
eritingimustes hoone Gimberehituseks ja remondiks. Seda refereeritakse jargnevalt.

Tanane Tiigi 78/80 krunt liideti Tartu linna alaga seoses Tartu raudteeliini ja raudteejaama ehitusega
1876. aastal ning kdnealune krunt eraldati Tahtvere mdisa maadest 1884. aastal. Aastal 1887 viidi
Tiigi tanava koridor Vaksali tanavani. Krundile ehitati hooneid, mis aga havisid 1893. aasta tulekahjus.
1894. aastal projekteeris insener Carl Bescht krundile praeguse Tiigi 78 hoone kasutades tdenaoliselt
ara krundil olnud, aga aasta varem pdélenud tubakavabriku vundamente ja keldreid. See oli tol ajal liks
suuremaid kivihooneid Tartus. Kolmekordse hoone tdnavapoolses osas olid kolme- kuni kuuetoalised
korterid, hoovipoolses osas vabrikuruumid.
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Joonis 2. Viljavéte Tiigi tn 78 hoone projektist aastast 1894 (EAA.2623.1.133).

S&ja ajal oli hoones Saksa sGjavae transiitkasarm ning parast sdda ndukogude sdjavagi. Hoone sai sdja
ajal (1944. aastal) tugevasti kannatada. 1947. aastal anti hoone, mis vajas pd&hjalikku taastamist,
ulikoolile Gihiselamuks. Siseruumide planeeringu suuremahulisem imberehitus toimus 1950. aastate
teisel poolel. 1998. aastal remontis Ulikool hoone fassaadi ja 2000. aastatel tehti hoones sees pdhjalik
remont.

Joonis 3. Tiigi tn 78 hoone Tiigi tdnavalt ja hoovist.
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Tiigi tn 78 L-tahe kujuline hoone on iseloomulik ndide 19. sajandi IGpu historitsislikust arhitektuurist.
Hoone seisukord on hea.

2.2 Tiigi tn 80 hoone

Tiigi tn 80 hoone on parit samast ajastust, 19. sajandi I&6pust/20. sajandi algsusest, kui tdnavadarne
muinsuskaitsealune hoone. Tegemist on kahekorruselise ja kaheosalise hoonega, mille Tiigi tdnava
poolne ots on sarnaselt Tiigi 78ga punasest tellisest ning hoovipoolne ots puidust. Hoone on
kasutusel kortermajana. Kahte hooneosa eraldab tulemitir. Hoonel on kolm sissepdasu — ks kiviosas

hoone otsast ning kaks puitosas Kastani tdnava poolsel kiljel. Puitosal on Vaksali tanava pool
valjaehitus.

Hoone on ehitatud historitsistlikus stiilis plstiste akende ja viilkatusega. Mdlemad hooneosad on
margitud juba 1894. aasta projektis. 1909. aasta projekti jargi ehitati puitosas elumaja ning lisati
hoonele mahtu, kuid kiviosa jai kasutusele puiduhoidlana (vt allpool olev joonis hoone projektist,
mille nimi on Plan zum Neubau eines Wohngebdude in Dorpat an der Teichstrasse No 74 fiir Herrn
N. Ekimow).
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Joonis 4. Valjavote Tiigi tn 80 elamu puitosa ehitamise projektist aastast 1909 (EAA.2623.1.149).
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Mdned aastad hiljem ehitati ka kivist hooneosa elamuks ringi ning suurendati hoone mahtu (vt

joonist allpool hoone projektist, mille nimi on Projekt zum Um- u. Aufbau eines Wohngebdiude in
Dorpat an der Teichstrasse No 74 fiir Herrn N. Ekimow).
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Joonis 5. Valjavéte Tiigi tn 80 kiviosa elamuks ehitamise projektist aastast 1911 (EAA.2623.1.151).

Monevbrra ootamatu on puithoone madal katusekalle (u 20 kraadi). V6ib oletada, et see on
maaratud kiviosa osa jargi.
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Joonis 6. Tiigi tn 80 kiviosa ja puitosa.

Maja tehniline seisund on rahuldav, kuid nii vundamendi kohal olev palgirida kui ka katus on mingil

maaral (vGib olla suurel maé&aral) kahjustatud. Kahjustuste tdpsemaks maaramiseks tuleb
konstruktsioonid avada.

Joonis 7. Tiigi tn 80 kahjustatud vundamendipealne ja radstaalune.
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2.3 Tiigi tn 78/80 krunt

Lisaks nimetatud kahele hoonele on Tiigi tn 78/80 krundi tagaosas (ks ndukogude okupatsiooni

aegne punastest tellistest garaaz, ks vanem puitsorestik konstruktsioonis laudisega kaetud kuur-
garaaz ning ks vdiksem, alla 10 m? ehitusaluse pinnaga puidust kuur.

Joonis 8. Tiigi tn 78/80 krundi kagunurgas paiknevad abihooned (jirjestusega ida suunast ldinde): iiks alla 10 m?
suurune kuur (iilemine pahempoolne pilt), puitsorestikus eterniitkatusega 135 m2 suurune kuur-garaaZ (iilemine

parempoolne ja keskmised pildid) ning punastest kirgtellistest raudsarikatega 214 m? suurune garaai alumine
(parempoolne pilt). Krundi Iunaosas asuvad tdiskasvanud paplid (alumine parempoolne pilt).

10
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Krundil asub kdrghaljastus — suured rivvi istutatud paplid Tiigi tn 80 ja garaazide vahel ning kérged
kuused Tiigi tn 80 hoone taga (hoonest ldanes). Enamik krunti on kaetud muruga — parkimine asub
vaid Tiigi 78 hoone dares ning kaigurajad viivad abihooneteni. Arhiivides puuduvad andmed hoovi
haljastusprojekti olemasolu kohta.

Tiigi tn 78/80 tanane krunt on pdhiosas moodustatud 19. sajandi 16pul, kui Tiigi tdnava viidi valja
Vaksali tanavani ning ehitati Tiigi tn 78 hoone. S6dadevahelise vabariigi ajal liideti krundiga osa
Vanemuise tdnavaga Uhendatud ajaloolisest krundist nr 480 ja ajaloolisest krundist nr 405 (tdnane
Vanemuise tn 63). NGukogude okupatsiooni ajal ehitati Vanemuise tn 63 krundist eraldatud osale
garaaZe, mis tanasel padeval asuvad iseseisvatel kruntidel (aadressiga Vanemuise tn 63a/1-7 ja 63b/1-
2), samas kui nende iimbrus on taasiihendatud Vanemuise tn 63 krundiga. Seega on Tiigi tn 78/80 20.
ja 21. sajandil 1abi teinud mitmeid piirimuudatusi.

0 L3
) \Fse o
. 335 5 Dy i
= S WL s m’ T2 o = t
L ; £
HoF g TOFEES \ A
Zen ) 1 ]
BT P \ g
3 N 205¢ \a_ \ ‘
& s50 m> e b=
e Lol 1§
: Ab by
e W \
- = I
N368 A N308 =
PV Y 3 764 T hrem g
— 6B s
6938 G owp, = Fris €
AL
: : !
3 \ 4 =X s
NIEC 26 2 180,555 g o
1E58.000.m st & 52 L
2 8. x sap g > X
- A 5
3 ' . \ LA
V55 646 e \ A2 i T
ST - - =3 o
KR o ” & & B =
Yo 2080035 0ah cigi ! B0 e \ = X%
S08 Qe B 7
- =
—aRY
\ 2 | A35]
p A&05 K
ol B - =
el A353
157605 o
S 919712 m
R/ . 202 %S
3
1547704 ;
o 30 oS
6554 \ e
= ]

Joonis 9. Véljavote Tartu linna plaanist 1914. aastal, mida on hiljem, kuni 1930ndate I16puni tdiendatud (EAA.2623.1.2138
leht 17 foolio XVI). Plaanil on niha, kuidas ajaloolise krundi nr 368 (Tiigi tn 78/80) piire on muudetud sédadevahelisel
ajal liites sellega osa ajaloolistest kruntidest nr 480 ja 405.

Kui vaatame Tiigi-Kastani-Vanemuise-Vaksali kvartalit tervikuna, vdime nentida, et kuigi ajalooline
hoonestus on tdnavate aares sailinud vordlemisi hasti (va Vaksali tdnav), on krundipiire mitmes kohas
muudetud. Kastani tdnava dares on ajaloolised pikad krundid poolitatud selleks, et hoovimajadele
moodustada eraldi krunt, Vaksali tdnava darsetele uutele hoonetele on moodustatud uued krundid
ning ka juba mainitud Vanemuise tn 63 ja Tiigi tn 78/80 vahelist piiri on muudetud.
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2.4 Kastani tn 43 krunt
Tanane Kastani tn 43 krunt on ajalooliselt moodustanud (hise krundi kdrvalasuvate kruntidega
Tiigi tn 76a (hiljem ehitatud saunahoonega) ja Kastani tn 43a (hiljem ehitatud elamuga). Too Uhine
krunt eraldati 1926. aastal Ule Tiigi tdnava asuva jahuveski krundist nr 262T). Nii Kastani tn 43a kui ka
43 eraldati sodadevahelise vabariigi ajal, esimene 1935. ja teine 1936. aastal (lisaks neile eraldati

1934. aastal kolmas, vahimaja krunt Tiigi ja Kastani tdnava nurgal, kuid see on taasliidetud Tiigi 76a
krundiga).

Joonis 10. Viljavote Tartu linna plaanist 1914. aastal, mida on hiljem, kuni 1930ndate I6puni tdiendatud
(EAA.2623.1.2138 leht 17 foolio XVI). Plaanil on ndha, kuidas ajalooline krunt nr 72 on tiikeldatud kruntideks nr 2066,
2711, 2661 ja 2780. Hiljem on kaks viimast jalle kokku liidetud ning nende krundi nr 2711 vahelist piiri korrigeeritud.

Kastani tn 43 kandis enne séda krundinumbrit 2066. Krundi eraldamisel asus sellel kaks aita, liks
Kastani tdnava aares, teine krundi stigavuses (vt joonist allpool). Arhiivis on sdilinud tanavaaarse aida
projekt aastast 1899 (EAA.2623.1.139) ja Tiigi tn 78/80 krundi dirse aida projekt aastast 1905
(EAA.2623.1.145).
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Joonis 11. Viljavote Kastani tn 43 krundi moodustamise plaanist 1936. aastal (EAA.2381.2.4969). Punktidega a, b, ¢, ja d
on margitud ajutise labipaasu servituudi ala, mida naaberkrundi omanik vois kasutada 7,5 kuud kuni rajab endale hoovist
juurdepaasu Tiigi tanavale.

Enne sGda ei joutudki krundile elamut ehitada. Samad kuurid on muudetud ja taiendatud kujul ka
1970ndate kaartidel (vt joonist allpool).

£

Joonis 12. Vdljavote Tartu 1970ndate kaardist.

Kuuride lammutamise ajaks 2001. aastal (lammutusprojekt ARC Projekt OU) oli tinavadarne ait
sailinud algsele lahedasel kujul, kuid hoovipealsetest aitadest oli jargi vaid kergehitis Tiigi 78/80
krundipiiril (vt joonist allpool).

Tanasel pdeval on krunt kasutusel parkimisplatsina. Krundi pinda on tugevalt tOstetud — voérreldes
Kastani tn 45 ja 47 krundiga on kdrguse erinevus u pool meetrit. Krunte eraldav aed on rajatud
betoonalusega, mis toimib thtlasi ka tugimiirina.
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Joonis 13. Kastani tn 43 tanavaaarne ait ja krundi sligavuses paiknevad kuurid enne lammutamist 2001. aastal (fotod ARC
Projekt OU lammutusprojektist).

Kastani tn 43 krunt asub Tartu linna lldplaneeringuga maaratud Toometaguse miljodvaartusega alal,
mille eesmark on tagada linnaosa planeeringu, haljastuse, maastikuelementide, ajalooliste
tdnavakatete, miljodlise omapara, kaug- ja sisevaadete ning ehitusajaloolise vadrtusega hoonete ja
hoonegruppide sailimine. Nii samal tdnavapoolel kummalgi pool Kastani tn 43 hoonestamata krunti
kui ka Gle tanava asuvad kultuurivaartuslikud hooned — Kastani tn 43a on A. Redlini projekteeritud
funktsionalistlikus stiilis elamu (algselt drihoone-elamu) aastatest 1935-36; Kastani tn 45 on algselt
pesukoogi, puukuuri ja eluruumina kasutuses olnud elamu; Kastani tn 47 on F. Hiibbe projekteeritud
historitsistlikus stiilis elamu aastast 1887 ning Kastani tn 18 on historitsistlikus stiilis 19. sajandi
Il poole katusevéljaehitusega puitelamu.

Joonis 14. Elamud Kastani tn 18, Kastani tn 43a, Kastani tn 47 ja Kastani tn 45.

14 Artes Terrae
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2.5 Tiigitn61a
Kinnismalestis registri nr 7024, toé6stushoone Tartus Tiigi 61a, 1886. a asub Tiigi tn 78/80 krundist
teisel pool Tiigi tdnavat. Hoone koosneb 1885. aastal F. Hibbe projekteeritud kahekorruselisest
puidust aidast, 1888. aastal C. Beschti projekteeritud kahekorruselisest kivist veskihoonest ukse kohal
sdilinud omaniku nimetahtedega ja ehitusajaga plaadiga (,G.G 1885“), 1901. aastal R. Pohlmanni
projekteeritud katlamajast ning 1930. aastal F. Kangro projekteeritud kivist laohoonest. Kastani tn 43
krunt on eraldatud sellest ajaloolisest krundist.

Konealusel krundil on koostamisel detailplaneering, mis lubab hoonesse rajada korterid.

Artes Terrae
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3 Hinnang
Tiigi tn 78/80 on suur, elamiseks sobiv ajaloolise hoonestuse poolest rikas krunt Tartu kesklinna
[ahenduses. Krundil on ruumi lisaks hoonetele nii haljastuse sailitamiseks kui ka parkimise
paigutamiseks. Parkimisalade valjaehitamisel tuleb séilitada vaartuslikud kdrghaljastuse struktuurid
(puuderead) ning terviklik haljasala Tiigi tn 80 juures. Olemasolevad kolm abihoonet krundil on
lubatud, sh tellistest garaazihoone on soovitatav, lammutada. Krundile on lubatud uute, soovitavalt
puidust abihoonete pustitamine, kui selleks tekib vajadus.

Tiigi tn 78/80 krunt ei esinda niivdrd algupédrast ja iseloomulikku naidet Tartu 19. sajandi
krundistruktuurist, et krundipiiride sailitamine oleks vajalik. Seepéarast on lubatud krundi jagamine
kummalegi olemasolevale hoonele krundi moodustamise naol.

Tiigi tn 78 L-kujuline hoone on kdrge vaartusega ehitismalestis.

Tiigi tn 80 hoone on traditsioonilises stiilis ajalooline hoone, mis vaarib sailitamist. Lubatud on siiski
Umber- ja juurdeehitused, mis on kooskdlas alguparase hoonestusviisiga.

Kastani tn 43 on hoonestamata krunt, mis on sobiv elamuehituseks. Piirkonna hoonestust
iseloomustavad néitajad on toodud allpool (vt tabel 1). Kuna tegemist on milj6dvaartusega alaga,
peab tdnava aarde ehitatav hoone jargima Umbritsevate kultuurivaartuslike hoonete, eelkdige
vahetute ajalooliste naabrite Kastani tn 47 ja 18) ehitusviisi ja materjalikasutust. Piirkonna kruntide ja
hoonete naitajatest selgub, et ldhialal on hoonete mahulise struktuurina levinud 1- kuni 2,5-
korruselised rohtlaudise ja viilkatusega (katusekaldega 36 kuni 42 kraadi) tsaariaegsed elamud, mille
konstruktsioonimaterjaliks on palk. Traditsioonilised katusekattematerjalid on valtsplekk ja
katusepapp, mis on Umbritsevatel hoonetel tdnaseks pdevaks asendatud tihti eterniidi voi
profiilplekiga. Hoovimaja on traditsiooniliselt paigutatud tdnavaaarse maja taha nii, et nende vahele
jdab majandushoov. Hoovimaja taga on omakorda traditsiooniliselt tarbeaed. Antud krundi puhul ei
ole niivord traditsiooniline hoovimaja paigutus pohjendatud seetéttu, et krundi edelapoolses kiiljes
asub krundipiiril kérge sein (Tiigi tn 78 malestise sein), mis heidab varju krundi tagumisele ja muudab
selle kasutamise tarbe- voi iluaiana raskeks. Seet6ttu vdib hoovimaja lubada ka teise asetusega, kui
on olnud antud kvartalis traditsiooniline.

Ala krundistruktuur on kujunenud suuremate kruntide tiikeldamise teel 19. sajandi 18pus rajatud
tanavate darde. Traditsiooniliselt on krundid moodustatud selliselt, et lihem kiilg piirneb tdnavaga.
Hoonestuse paigutusstruktuurilt on ks, tavaparaselt suurem hoone asetatud vahetult tdnava darde
kohustuslikule ehitusjoonele ning sellele on tihti lisatud hoovimaja. Tanasel pdeval on antud
piirkonnas hoovimajadele moodustatud omaette krunt (Kastani tn 45 ja 49, sdilinud on vaid Kastani
tn 18 ja 53, millel puuduvad hoovimajad) ja traditsiooniline krundistruktuur on tikeldatud. Algselt
Uhel krundil asunud Kastani tn 20 ja 22 ei moodusta tavapadrast tdnavaaarse-hoovimaja-ritmi, vaid
Kastani tn 22 hoone puhul on tegemist tdnavast tagasiastega elamuga.
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Tabel 1. Kastani tn 43 krundi piirkonnas levinud kruntide ja hoonete nditajad.

Tl 8.| 2E |22 gy |g2gl e _ |
-2 |=25| 8= |88 82C |8%2| 84S |8y
= 22 |22 =5 £5| £2g |[£E2T| £v93g |£3%
S S S 3.£§ ;g-g ;8t ;g,é*&; ;gE% {SBE St
7 < 7 < % 5 a o c S a s € a &% a & € a o 'm©
Tiigi 14 rull- .
. 3673 26 948 5,0 krohv 0 . nouk aeg
(Ghiselamu) materijal
Tiigi 76a rofiil- eesti aeg,
& 1911 44 677| 20| krohv 11| P “SH a8
(endine saun) plekk nouk aeg
Kastani 18 1679 22 276 | 2,5 i 38| V| eaari
astani , N ) saariae
rohtlaudis plekk &
. lai eterniit, .
Kastani 20 919 20 186 1,0 N . 42 | tsaariaeg
réhtlaudis térvapapp
. . ) profiil- .
Kastani 22 1471 21 262 1,5 | rohtlaudis 36 tsaariaeg
plekk
. profiil- )
Kastani 43a 355 46 117 2,0 krohv 26 eesti aeg
plekk
Kastani 43 1248 - - - - - - -
. profiil- 5
Kastani 45 146 68 86 1,5 krohv 48 nouk aeg
plekk
Kastani 47 643 29 162 | 2,0 i 37| VS| i
astani , R ) saariae
rohtlaudis plekk &
Kastani 49 530 45 138 2,0 | rohtlaudis 37 eterniit tsaariaeg
) rohtlaudis, valts- )
Kastani 51 272 58 158 2,5 38 tsaariaeg
krohv plekk
rohtlaudis, 5
) profiil- )
Kastani 53 865 21 147 1,5 punane 39 tsaariaeg
. plekk
tellis
Keskmine* 813 44 138 1,9 - 39,8 - -

* keskmise arvutamisel on arvestatud vaid miljoovaartusega alasse kuuluvate hoonetega — vilja on
jaetud teise otstarbega hooned Tiigi 14 ja Tiigi 76a

Ehitusmalestise Tiigi 61a kaitsevoond ulatub Tiigi tn 78/80 krundile, aga mitte Kastani tn 43 krundile.
Kuna Tiigi tanava darne muinsuskaitsealune hoone sailitatakse oma praegusel kujul, siis ei halvene
kuidagi Kastani tn 61a hoone vaadeldavus. Seepéarast ei puuduta koostatav planeering seda malestist.
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4 Muinsuskaitse eritingimused
1. Tiigi tn 78 hoone

1.1.

1.2.

1.3.

Tiigi tn 78 hoone tuleb sdilitada ning restaureerida vastavalt Kaja Ontoni koostatud
muinsuskaitse eritingimustele hoone imberehituseks ja remondiks.

Hoone mahu suurendamine ei ole lubatud.

Hoones voib taastada algse kasutuse ehk korterelamu, on lubatud ka aripinnad.

2. Tiigi tn 80 hoone

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

Tiigi tn 80 hoone tuleb restaureerida kasutades alguparaseid ehitusviise ja materjale, st
krohvi, laia rohtlaudist, puidust avatditeid ja katusel valtsplekki v6i katusekivi, mille eesmark
on sailitada ajaloolise hoone vilisiime.

Hoone madala kaldega katuse kallet on lubatud suurendada kuni 40 kraadini, pohimahu
radstast voib tdsta kuni 30 cm.

Hoonele vdib rajada vintskappe kuni 2/5 ulatuses hoone kiljepikkusest ning Gihe vintskapi
laius vdib kuni 1/5 hoone kiljepikkusest.

Lubatud on katuseaknad.

Katusealuse v8ib eluruumidena kasutusele votta kuni 60% ulatuses taiskorruse pindalast.

3. Tiigi tn 78/80 krunt

4.

3.1

3.2.

3.3.

3.4.

Krundil on vaartuslikku korghaljastust, mis tuleb valdavalt sailitada. Eriti puudutab
sailitamine elujoulisi puid, kuivanud puud on soovitav eemaldada.

Parkimiskohtade valjaehitamisel tuleb lisaks puuderea sailitada ka Tiigi tn 80 hoone kérval
olev terviklik haljasala.

Soovitav on lammutada krundi tagaosas olevad kaks garaaZi ja kaks kuuri. Lubatud on
vajadusel uute abihoonete plistitamine.

Tiigi tn 78/80 krundi jagamine Tiigi tn 78 ja 80 hoonete vahel on lubatud, kui kummalegi
hoonele jaab piisav teenindusmaa tulenevalt nende kasutamise otstarbest ning joutakse
kokkuleppe Uhise juurdepddsu kasutamise osas.

Kastani tn 43 krunt

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

Krunt on lubatud hoonestada lhe vdi kahe hoonega, millest (iks, suurem peab jaama
pohimahuga Kastani tdnava ajaloolisele ehitusjoonele. Umbes kolmandik krundi mitte-
tdnavadarsest osast peab jadma haljastatuks.

Hoovimaja ehitamisel ei tohi kahjustada Tiigi tn 78 malestist ning ei tohi muuta véimatuks
malestise vaatlemist Kastani tdnava poolt.

Tanavaaarse hoone suurim korgus on lubatud kooskdlas timbritsevate kultuurivaartuslike
hoonete mahtudega kuni kaks tdiskorrust ning liks katusealune korrus, mille kasuliku pinna
maht ei ole rohkem kui 60% tdiskorrusest.

Hoovimaja, kui traditsiooniliselt vdaiksema hoone suurim kdrgus on kuni kaks korrust.
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4.5. Tanavaaarsel hoonel on lubatud katusekalle vahemikus 35 kuni 40 kraadi, hoovimajal
vahemikus 25 kuni 40 kraadi.

4.6. Tanavaaarsele hoonele v&ib rajada vintskappe kuni 2/5 ulatuses hoone kiiljepikkusest ning
the vintskapi laius vdib kuni 1/5 hoone kiljepikkusest. Hoovimajale v&ib rajada vintskappe,
kui hoonel on (ks taiskorrus.

4.7. Hoonetel on lubatud katuseaknad.

4.8. Tanavaaarsel hoonel peab tanavapoolsel kiiljel olema esinduslik akendega fassaad ning
vahemalt Uks sissepdds otse tanavalt.

4.9. Tanavaaarse hoone valisviimistluses on lubatud kasutada laudist, sokli osas krohvi, plistise
proportsiooniga (ligikaudu 3:2) aknaid, puidust avataiteid ja valtsplekkkatust.

4.10. Tanavaaarse hoone aknad on soovitav jaotada prosspulkadega.

4.11. Tanavadarse hoone plekist valjaviigud (korstnad, ventilatsioonitorud jms) ei tohi olla
tanavalt ndahtavas kohas.

4.12. Hoovimaja valisviimistluses on lubatud kasutada laudist, punast tellist vdi lubikrohvi
(sokliosas ka tsementkrohvi), puidust avatéiteid ja valtsplekk- v&i rullmaterjalist katust.

4.13. Uushooneid ei tohi varvida eredates toonides, vaid tuleb kasutada ajaloolisi toone.

4.14. Kastani tn 43 krundi pind tuleks viia samale tasemele kdrvalasuvate Kastani tn 45 ja
47 krundiga voi tagada muul moel, et naaberkrundile valguv pinnavesi ei kahjustaks
kultuurivaartuslikke hooneid.

Uldist

5.1. Krundil kaevetdode kaigus arheoloogilise vaartusega leidude ilmnemisel tuleb kaevetdod
peatada ning teavitada koheselt leiust Tartu linna arhitektuuri ja ehitusosakonna
kultuurivaartuste teenistust.

5.2. Detailplaneering tuleb kooskélastada Tartu linna arhitektuuri ja ehitusosakonna
kultuurivaartuste teenistusega.
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| Toomas Kapp, Kaido | |
| Kepp, Toomas Pold, | |
| Aire Priks, Ingrid | |
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Paevakorras:

Tartu linna kinnismalestised, muinsuskaitseala ja nende kaitsevoéndid
1. J.Kuperjanovi ja Pargi tanavate katendite muutmise ettepanek.

2. Kalevi 11 (reg nr 27076) keldri ja terrassi projekt.

3. Kalevi 11 (reg nr 27076) ehitusprojekti muudatus.

4. Vanemuise 35 (reg nr 4371 kaitsevoond) rattaparkla rajamise ettepanek.
. Lai 24 (reg nr 6928) kinnistu planeeringu algatamise ettepanek.

9]

. Jakobi 25/ Tahtvere 2 (reg nr 7057 kaitsevoond) ehitusprojekt.
. Tiigi 78/80, Kastani 43 (reg nr 7023) planeeringu eritingimused.
. Kitsas 5 (reg nr 27006) planeeringu eskiis.

O 00 N O

Tartu linna miljoévaartusega hoonestusalad
10. Lina 8 (Aleksandri tn ala) hoonele eraldi krundi moodustamine.

Otsustati:
Tartu linna kinnismalestised, muinsuskaitseala ja nende kaitsevoéndid

1. J.Kuperjanovi ja Pargi tanavate katendite muutmise ettepanek.
Tutvustas: T.Kapp

J.Kuperjanovi tanaval on hetkel tanava keskosas klompkivi ja dartes
asfalt. Tanavat rekonstrueerides voiks teha vastupidi, st keskosa
asfalteerida ja klompkivid laduda dartesse. Pargi tanaval vdiks samuti
keskosa asfalteerida ja kasutuseta jadvate klompkividega sillutada nt
Ulikooli peahoone esise ala ja ténava ilikooli peahoone piirkonnas.
Otsus: Klomkivikattega tanavaid on Tartus vaga vahe, mistdttu neid, mis
veel alles, dra kaotada ei oleks kooskdlas muinsuskaitse pdhimotetega.
Lisaks juhime tahelepanu, et klompkivide sdidutee dartesse ladumine
raskendab jalgratturite liiklemist.

2. Kalevi 11 (reg nr 27076) keldri ja terrassi projekt.

Tutvustas: K.Kepp

Otsus: Kui kinnistul asub sailitamisvaartusega korghaljastus, siis
tahistada see vastava tingmargiga.

Kooskdlastada parast markuse sisseviimist.

3. Kalevi 11 (reg nr 27076) ehitusprojekti muudatus.

Tutvustas: K.Kepp

Otsus: Pohihoone ja vintskapi karniiside I6petustele leida stiililiselt
sobivad lahendused, projektile lisada joonised. Panipaikadele ei ole
lubatud katuseaknad. Sokli krohvimisel ldhtuda vanadele majadele

. Tahtvere 20a (reg nr 7058 kaitsevoond) krundi tugimidiri ja keldri projekt.



iseloomulikust faktuurist.

A. Elken jai hooviuste osas eriarvamusele, mille jargi klaasosa
Uheksaruuduline jaotus ei ole seda tiilipi hoone hooviustele sobiv
lahendus.

Kooskélastada parast markuste sisseviimist.

4. Vanemuise 35 (reg nr 4371 kaitsevoond) rattaparkla rajamise ettepanek.
Tutvustas: T.Péld

Otsus: Leida mdélemale koolile sobiv rattaparkla Ghislahendus. Lihtudes
Vanemuise 35 seinal paikneva Tartu rahu malestustahvli vaadeldavusest
mitte paigaldada rattaparklat Vanemuise 35 maja kiiljele. Rattaparkla
jaoks sobivam koht on Herbert Masingu kooli esisel.

5. Lai 24 (reg nr 6928) kinnistu planeeringu algatamise ettepanek.
Tutvustas: |.Perner

Otsus: Krundi jagamine ei ole lubatud. Ehitusala muutmise osas votta
seisukoht peale kohapealset objektiga tutvumist.

6. Tahtvere 20a (reg nr 7058 kaitsevoond) krundi tugimidri ja keldri
projekt.

Tutvustas: R.Metsallik

Otsus: Kaaluda tugimiiri kavandamist ainult keldri ulatuses.

7. Jakobi 25/ Tahtvere 2 ( reg nr 7057 kaitsevoond) ehitusprojekt.
Tutvustas: E.Tamm

Otsus: Arvestades autodele vajaliku sissesdidu laiusega ja tanaseks
kujunenud situatsiooniga on lubatud loobuda detailplaneeringus ette
nahtud taastatavast varvakaarest. Vastavalt detailplaneeringule tuleb
autovdravad kavandada puitlaudisega. Varavad kavandada kas
traditsiooniliste tiibvaravatena voi sissepoole avaneva liugvdravana.
Varavate kujundamisel mitte kasutada horisontaalset laudist. Vastavalt
detailplaneeringule kavandada vialisuksed puidust. Leida parem lahendus
hoone Jakobi tdnava poolsele laudisega osa akendele, lahtuda vanalinnale
iseloomulikust pistisest proportsioonist.

Kooskodlastada parast markuste sisseviimist.

8. Tiigi 78/80, Kastani 43 ( reg nr 7023) planeeringu eritingimused.
Tutvustas: E.Tamm

Otsus: Eritingimustega satestada, et Tiigi 78/80 kinnistu praeguste
abihoonete asemele vdib kavandada uued abihooned. Hinnangutes anallilsida
parkimise vdimalusi ja anda soovitused parkimisala asukoha osas. Lisaks
anda hinnang krundi jaotamise lubatavusele.

Satestada, et Kastani 43 hoonestus peab paiknema kinnistu Kastani tdnava
poolses osas, 1/3 kinnistu tagumisest osast peab jadma haljastatuks.
Parandada eritingimuste p 4.9 sdnastust - "liigendada" asemel "jaotada
prosspulkadega".

Kooskodlastada parast markuste sisseviimist.

9. Kitsas 5 (reg nr 27006) planeeringu eskiis.

Tutvustas: E.Kiivet

Otsus: Eskiis jargib muinsuskaitse eritingimusi formaalselt, mitte
sisuliselt, mistottu ei saa seda pidada vastavaks eritingimustele.



Muinsuskaitse eritingimuste mote on, et hoone maht peab suuremas osas
paiknema kohustuslikul ehitusjoonel. Kitsa tdnava aarde jadva ehitusjoone
soovitav ulatus on naidatud kadesoleva protokolli Lisas 1 (punane joon).

Tartu linna miljéévaartusega hoonestusalad

10. Lina 8 (Aleksandri tn ala) hoonele eraldi krundi moodustamine.
Tutvustas: A.Priks

Otsus: Aleksandri tanava miljéévaartusega hoonestusala kaitse eesmark on
tagada ehitusajaloolise vaartusega hoonete, algse krundistruktuuri ja 20.
sajandi algul ehitatud nakkushaigla hoonetekompleksi, sealse planeeringu,
haljastuse, kaug- ja sisevaadete ning teestiku sdilimine. Lina tn 8
hoonele eraldi krundi moodustamine soovitud ulatuses Iaheb nimetatud
tingimustega vastuollu. Erandina lubatakse koolieelsele lasteasutusele /
Lina tn 6 iseseisva krundi moodustamine krundi kasutamise sihtotstarbest
tulenevalt. Pargiala terviku sailitamise kohustusest ja vajadusest
tulenevalt ei tohi ka Lina tn 6 krundile piiret rajada krundi piirile,

vaid hoone pikendusena kiilgede suunas.
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TARTU LINNAVALITSUS
ARHITEKTUURI JA EHITUSE OSAKOND
MUINSUSKAITSE KOMISJON

KOOSOLEKU PROTOKOLL

Tartu LV Aeo ruum 326 18.09.2013 nr 20

Koosolek algas kell 10:00, I16ppes kell 12:00

Koosolekut juhatas: Romeo Metsallik

Protokollis: Romeo Metsallik

Koosolekust vottis osa: Egle Tamm, Reelika NiitnidArjus, llona Merzin
Puudusid: Indrek Ranniku, Ave Elken

Kutsutud: Kaido Kepp, Viljo Vider, Hele Luigujbe

Paevakord:
Tartu linna kinnismalestised, muinsuskaitsealagjade kaitsevoondid

1.Supilinna teemaplaneering.

2.Tartu Ulikooli Ajaloo Muuseumi (reg nr 6887) evmitsiooniteede kavand.
3.Tiigi 78/80, Kastani 43 (reg nr 7023) planeerimgiiingimused.
4.Kroonuaia 28/30 (reg nr 27006) laiendusettepanek.

5.Kroonuaia 38/40 (reg nr 27006) laiendusettepanek.

6.Jakobi 25/Tahtvere 2 (reg nr 7057) korterelatmitusprojekt.

Otsustati:
Tartu linna kinnismalestised, muinsuskaitsealagjade kaitsevoondid

1.Supilinna teemaplaneering.

Tutvustas: Hele Luigujoe

Otsus: Vastavalt halduslepingule kooskdlastab tpéanaeringud Muinsuskaitseamet. Edastada
teemaplaneering " Supilinna linnaosa miljoévaargaseoonestusala kaitge-
kasutamistingimused ning linnaosa mgaveealade Uldised kasutan- ja ehitustingimuse”
Muinsuskaitseameti kooskdlastamise komisjonile kd@stuse saamiseks.

2.Tartu Ulikooli Ajaloo Muuseumi (reg nr 6887) evmitsiooniteede kavand.

Tutvustas: Viljo Vider, Kaido Kepp

Otsus: Komisjon soovitab edasi to6tada kavagagerkohaselt rajatakse evakuatsioonitrepp
muuseumi laaneseinale. Esitada komisjonile |abaraateks trepi eskiis.



3.Tiigi 78/80, Kastani 43 (reg nr 7023) planeeumgitingimused.

Tutvustas: Egle Tamm

Otsus: Muuta eritingimuste 4. punkti pealkirja "k tn 43 krunt'jargmisel: Toometaguse
miljoovaartusega hoonestusalast tulenevad ettepdrieistani 43 kinnistu hoonestamiseks.
Kooskdlastada parast markuste sisseviimist.

4.Kroonuaia 28/30 (reg nr 27006) laiendusettepanek.

Tutvustas: Tonis Arjus

Otsus: Lahtudes 1880. a koostatud projektist, emi{roonuaia 28 hoone on projekteeritud
kahekorruselisena, lubada teise korruse kavandamist

5.Kroonuaia 38/40 (reg nr 27006) laiendusettepanek.

Tutvustas: Tonis Arjus

Otsus: Komisjon ndustub hoovipoolse ehitusmahu tieftieisega viisil, mis lahtuks tanavapoolse
hoone tsentraalsest kompositsioonist.

6.Jakobi 25/Tahtvere 2 (reg nr 7057) korterelatmitusprojekt.
Tutvustas: Egle Tamm

Otsus: Eelistada korterelamu Jakobi t poolse kdhendusena tellisseina.
Koosk®dlastada.

Romeo Metsallik Romeo Metsallik
Koosoleku juhataja Protokollija



